UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 14/2021/QD-UBND Phit Tho, ngay 23 thang 8 nam 2021
QUYET PINH

Quy dinh cu thé médt sé ndi dung tai Nghi dinh s6 148/2020/ND- Cp
ngay 18 thang 12 nam 2020 cia Chinh phi sira doi, bo sung mot so
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 niam 2015,
? Can cuw Ludz“sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt

16 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 va Nghi
dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quyét dinh nay quy dinh cac noi dung sau:

- Quy dinh chi tiét vi€e ra soat, cong b cong khai danh muc cac thira dat nho
hep do Nha nude truc tiép quan ly, viéc lay y kién ngudi dan va cong khai viéc giao
dat, cho thué dat déi véi cac thira dat nho hep tai dia phuong dé st dung vao muc
dich cong cong hoic giao, cho thué cho nguoi st dung dat lién keé;

- Quy dinh chi tiét vé& diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach thanh dy an doc
lap ddi véi truong hop khu dat thyc hién dy an dau tu c6 phan dién tich dat do Nha
nudc giao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai ndm 2013, dét nong nghiép
str dung vao muc dich cong ich, dat ma ngudi dang st dung khong ¢ quyén chuyén
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nhuong, cho thué, gop vbn bang quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat Ve
dat dai va khong c6 tai san gan lién v&i dat ma phan dién tich dat nay ¢6 vi tri ndm
xen kq VO’I‘ phan d}en tich dat d,a nhan chuyen nhuong, thué quyen st dung d4t, nhan
gbp von bang quyén st dung dat;

- Quy dinh vé diéu kién tach thira, hop thira dt va dién tich t6i thiéu duoc tich
thira theo tung loai dat.

b) Nhirng noi dung khong néu tai Quyét dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh
cua phép luat hién hanh.

2. Béi tuong ap dung

a) Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai tai tinh Phii Tho;

b) Nguoi sir dung dat va ngudi chju trach nhiém trude Nha nude doi voi dat
duoc giao dat dé€ quan ly theo quy dinh tai Diéu 5, Di€u 8 Luat Dat dai nam 2013;

¢) Céac dbi tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.

Pi¢u 2. Quy dinh cu thé mdt s6 ndi dung tai Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi sira d6i, bo sung mét s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai nhu sau:

1. Quy dinh chi tlet viéc ra soat, cong bd cong khai danh myc cac thua dat nho
hep do Nha nudc truc tiép quan ly, viéc 1y y kién nguoi dan va cong khai viéc giao
dat, cho thué dat dbi voi cac thira dat nho hep tai dia phuong dé str dung vao muc
dich cong cong hoic giao, cho thué cho nguoi st dung dat lién ké.

Hang nam, Uy ban nhan déan cip huyén chi dao Uy ban nhan dan cap x4 thyc hién
ra soét, tong hop danh sach cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan 1y trén dia
ban theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dét dai (dugc
bd sung theo khoan 11 Piéu 1 Nghj dinh s 148/2020/ND-CP).

Trén co s& két qua ra soat, tong hop cac thira dat nho hep, cin cit quy hoach,
ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon, quy hoach xay dyng x@ néng thén mdi da duge co quan co
tham quyén phé duyét va tinh hinh thyuc té, Uy ban nhan dan cip xa dé xuat phuong
an str dung ddi v6i timg thira dat cu thé dé sir dung vao muc dich céng cong hoic
giao, cho thué cho ngudi sir dung dét lién ké (Phuong an phai thé hién cac ndi dung:
sO 10, sb thira, dién tich, loai dét, cac chua su dung dat lién ke, muc dich st dung, hinh
thirc giao dat. Truong hop giao dat, cho thué dat thi phuong an sir dung phai phu hop
voi muyc dich sir dung cua cac thira dat lién k&) va c6 van ban ldy y kién nguoi dan
noi co dat, thoi gian 1ay ¥ kién it nhat 13 10 ngay.

Két thuc thoi gian lay y kién, Uy ban nhan dan cap xi hoan thién Phuong an
sir dung céc thira dat nho hep trinh Uy ban nhan dan cdp huyén truéc ngay 01 thang
10 dé xem xét, phé duyét.

Sau khi phuong an dugc duyét, Uy ban nhan dan cap xa to chirc cong bd cong
khai phuong an st dung cac thira dat nho hep tai dia diém sinh hoat khu dan cu noi co
dat va try so Uy ban nhan dan cip xa; Uy ban nhan dan c4p huyén tong hop vao danh
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muc du an trinh Ho1 dong nhan dan tinh thong qua (truong hop phai thu héi; chuyen
muc dich sir dung dat dat trong lta, dat rimg) va ké hoach str dung dat hang nam cap
huyén trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét lam can ctr giao dat, cho thué dat theo quy
dinh. Cong khai quyet dinh giao dat, cho thué dat, cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat cua cap c6 thAm quyén tai dia diém néu trén.

2. Quy dinh chi tiét vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh du an
doc 1ap d6i véi truong hop khu dat thuc hién du an dau tu c6 phan dién tich dat do
Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai ndm 2013, dat nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang sir dung khong co quyén
chuyen nhuong, cho thué, gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai va khong co tai san gan lién v&i dat ma phan dién tich dat nay co vi tri
nam xen k& v6i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén sur dung dat,
nhan goép vén bang quyén sir dung dat

a) Phan dién tich dit duoc tach thanh du an doc 1ap dé diu gia quyén s dung
dat khi c6 dii cac diéu kién sau:

- C6 ranh gi6i khép kin, hinh thé phu hop dé thyc hién du an dau tu;

- C6 duong giao thong dé dam bao thyc hién du an;

- Co dién tich tir 40% tro 1€n trén téng dién tich dé nghi thuc hién du an dau tu
d6i voi dia ban thanh phd Viét Tri, thi xa Pha Tho, cac thi tran, hai bén dudng céc
Quéc 10, Tinh 10, khu vuc quy hoach khu trung tam xa, c6 dién tich tir 60% tr¢ 1én
dbi voi cac khu vyuc con lai nhung phai dam bao dién tich tbi thiéu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03 thang 7 nam 2020
cua Uy ban nhan dan tinh Phi Tho quy dinh cu thé mot sb nodi dung tai Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot s6
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

b) Trudng hop dién tich dat khong du didu kién dé tach thanh du an doc 1ap
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay thi thuc hién thu hoi dat dé giao dat hodc
cho thué dat thuc hién du an dau tu khong thong qua déu gia quyén st dung dat,
khong thong qua du thau du an c6 sir dung dat va phai xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh.

3. Quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich t6i thiéu dugc
tach thira theo timg loai dat

a) Diéu kién tach thira dat

- D6i v6i dat nong nghiép:

+ Pép ung dicu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

+ Khong thudc truong hop di co thong bao thu hoi dat ciia co quan nha nudc
c6 thim quyeén;

+ Céc thira dit md&i dugce hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao dién tich
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03
thang 7 nam 2020 cia UBND tinh Phu Tho quy dinh cu thé mét sd ndi dung tai Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung
mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.
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- Béi voi dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o

+ Pap tmg diéu kién theo quy dinh khoan 1 Piéu 188 Luat Dt dai nim 2013;

+ Thira d4t mé6i hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao c6 16i di;

+ Phu hop véi quy hoach st dung dat quy hoach xay dyng d6 thi, quy hoach
xdy dung diém dan cu nong thon da dugc cap co thim quyen phé duyét;

+ Nguoi sir dung dat khong vi pham phap luat vé dat dai;

+ Khong thudc truong hop da co thong bao thu hdi dat ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén;

+ Cac thira dit moi dugc hinh thanh sau khi tach thira ddi voi dat thuong mai
dich vu, dat co s& san xuat phi nong nghiép phai dam bao dién tich theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh sé 14/2020/QD-UBND ‘ngay 03 thang 7 nam 2020
ctia Uy ban nhan dan tinh Pha Tho quy dinh cu thé mot sb noi dung tai Nghi dinh so
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai.

- Doi voi dat ¢

+ Pap tng diéu kién theo quy dinh khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013;

+ Phu hop v6i quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach
xay dung diém dan cu nong thon di duoc cdp co tham quyén phé duyét. Poi voi
nhimg khu vuc dd c¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai dam bao phu hop quy
hoach chi tiét hodc diéu chinh quy hoach chi tiét dugc duyét;

+ Thira d4t mé6i hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao c6 16i di;

+ Khong thudc truong hop di co thong bao thu hoi dat ciia co quan nha nudc
¢ thim quyeén;

+ Cac thira dit méi dugc hinh thanh sau khi tach thura phai dam bao dién tich
theo quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh sb 12/2014/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2014
ctia Uy ban nhan dan tinh Phti Tho quy dinh cu thé mot s noi dung vé quan 1y, sir dung
dét trén dia ban tinh Pha Tho.

b) biéu kién hop thira

- Déi v6i dat nong nghiép:

+ Céc thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 2013;

+ Co cung muyc dich st dung theo quy dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Piéu 8
Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ truong Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé ban do dia chinh.

- D6i véi dat phi néng nghiép khong phai la dat o

Ngoai cac diéu kién nhu ddi v6i dat nong nghiép néu trén, phai phu hop voi
quy hoach st dung dat quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu
néng thon da dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

- Pbi voi dat o

+ Céc thira dat phai lién ké nhau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Luat Dat dai
nam 2013;
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+ Phu hop véi quy hoach str dung dat quy hoach x@y dung d6 thi, quy hoach
xay dung diém dan cu néng thon da duoc cap co thAm quyén phé duyét.

4. Truong hop dic biét khu dét thuc hién dy 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay c6 vi tri thudn loi, gid tri cao hodc du an can thu hut dau tu thi Uy ban nhan dan tinh
xem xét quyét dinh ty 1€ dé tach thanh dyu 4n doc 1ap cao hon hodc thép hon ty 1I¢ néu
trén nhung ti thiéu khong thap hon 20% va t6i da khong vuot qua 80%.

Piéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop st dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh c6 phan dién
tich dat do Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 Luat Pat dai nam 2013
va dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang su dung
khong c6 quyén chuyen nhuong, cho thué, gop von bang quyen st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, khong co tai san gan lién v6i dat va chua duoc cap co
thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dét, cho thué dat thi thyc
hién theo quy dinh nay.

2. Trudong hop di tiép nhan ho so tach thira dat, hop thira dat hop 18 theo quy
dinh trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung trong thdi han giai quyét
thi thyc hién theo quy dinh tai thoi diém tiép nhan ho so.

Pi¢u 4. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 02 thang 9 nim 2021.

2. Bdi bo diém a khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 14/2020/QD-UBND ngay 03
thang 7 nam 2020 ctia Uy ban nhan déan tinh Pha Tho quy dinh cu thé mot sé nodi dung
tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sira doi,
b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut D4t dai.

3. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vudng mic, cc so, ban, nganh, Uy
ban nhan dan cip huyén, cac t chirc, ca nhan va ngudi st dung dat co lién quan phan
anh kip thoi vé S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé téng hop, trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét diéu chinh, stra d6i, bd sung cho phu hop.

Pi¢u 5. To chirc thure hién

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac s, ban, nganh thudc
tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh, thi va cac t6 chirc, c4 nhan co lién
quan can cuor Quyét dinh thuc hién./.

TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Bui Van Quang



